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Tehniskas apsekosanas atzinums

Daudzdzivoklu dzivojama €ka, Vanagkalnu iela 16, Baldone, LV-2125, zemes vien. kad. apz. 8025
006 0232

SIA "BUKS", reg. Nr. 40003295397, liguma Nr.2019/07, 09.07.2019.

Veikt €kas, Vanagkalnu iela 16, Baldoné, LV-2125, tehnisko apsekoSanu un sastadit
tehniskas apsekosanas atzinumu. Darbi, veicami atbilsto§i Ministru kabineta 30.06.2015.
noteikumu Nr. 337 “Noteikumi par Latvijas blivnormativu LBN 405-15 “Bivju tehniska
apsekoSana” prasibam, t.sk.:

1. Pieejamas projekta tehniskas dokumentacijas izpete;

2. Eku norobeZojoSo konstrukciju un neso$o konstrukciju tehniska stavokla novertéjums
apsekojot daba, veicot foto fiksaciju.

3. legiitie dati apkopojami Tehniskas apsekoSanas atzinuma, kas sastadits atbilstoSi LBN 405-
15 “Biivju tehniska apsekoSana” punkta Nr. 17. noteiktajam.

4. Atzinuma ieklaujamas sekojosas lietas:
4.1. Fotofiksacijas;
4.2. Visparigas zinas par biivi;
4.3. Biuves dalu apsekoSanas rezultati, nolietojuma aprékins;

4.4. Secinajumi un ieteikumi blives droSai ekspluatacijai un iesp&jamai parbuvei.

Atzinums izsniegts 2019. gada septembri

SIA "BUKS", reg. Nr. 40003295397
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Visparigas zinas par apsekoSanu:

e [Ekai tika veikta vizuala tehniska apsekoSana.

e ApsekoSanas atzinums tiek pildits saskana ar LBN 405-15 "Bivju tehniska apsekoSana",
1.pielikuma noteikto. Pozicijam ir pievienotas papildus norades. Sadalas, kas netika apsekotas,

atzinuma netiek aprakstitas. Tabulas seciba ir saglabata atbilstosi LBN 405-15 "Biivju tehniska

apsekoSana”, 1.pielikuma noteiktajai apsekoSanas sadalu numeracijai.

1. Visparigas zinas par buvi

L1. galvenais lietoSanas veids z;‘;:sz’dé?gsk;]rsl_l;;ﬁzg

1.2. | kopgja platiba (m?) 2372.9 m?

1.3. | apbiives laukums (m?) 747.0 m?

L4 | bavtilpums (m%) 7696,0 m?3

LS. | virszemes stavu skaits 3

1.6. pazemes stavu skaits 1

L7. | baves kadastra apzim&jums 8025 006 0232

L.8. | baves Ipasnieks -

1.9. buvprojekta izstradatajs (buvprojekta autors) -

1.10. buvprojekta nosaukums, akcepte€sanas datums -

L.11. | baves nodosana ekspluatacija (datums) 1994

L12. | pives konservacijas datums -

L13. | baves atjaunosanas, parbiives, restauracijas gads -

1.14. | bives kadastralas uzmerisanas lietas datums 20.11.2000

1.15. cita‘ ipformﬁcij a, kuru apsekotajs uzskata par i
nepiecieSamu
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2. Situacija

2.1 Zemesgabala izmantosanas atbilstiba teritorijas planojumam
Apsekojama &ka, daudzdzivoklu dzivojama maja, atrodas Baldones pagasta
administrativaja teritorija, tas adrese ir Vanagkalnu iela 16, Baldone. Teritorija tiek
izmantota atbilstosi apbiives planojumam. Saskana ar Baldones novada teritorijas planojumu
¢ka atrodas Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM).
Savmupmaju apbives tentorjas Do, Dusd,
I r— o |
Dictedaiveku defvajamds apbves terteriios [N =
Putiizksds apbives tertorias I
Jaukias centru apbives tertorjas - x
Apriedbas tertodias [N *
Transporta un tehrisikds aphitves tertorjas T
Dahis un apstidfiumy tentoejas [N cas, b2
Ml teritortjas M HE
Lawssimriedbas tertorfjas L
Cidequ berftoetjas u
2.1.1. attéls. Teritorijas planojums 2.1.2. attels
Secinam, ka zemes gabals tiek izmantots atbilstosi apbiives noteikumiem un
saskana ar ieprieks minéto normativo aktu prasibam.
2.2 Buves izvietojums zemes gabala

Eka novietota perpendikuldri Vanagkalnu ielai un piebraukSana organizéta pa asfaltétu
piebraucamo celu. Teritorija kopuma ar nelielu apbiives blivumu, kas atbilst teritorijas

izmantoSanas un apbiives noteikumiem.

BALDONE

- i
2.2.1. att&ls. Ekas izvietojums zemes gabala
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2.3

Bives planojums

LidzSingjais biives izmantoSanas veids atbilst biives izmantosanas veidam. Eka celta tris
stavos ar Cetriem blokiem, kas savstarp&ji blokéti §aha veida, galvenie gabarTti 60.69 x 32.86
m. Apsekojama €ka ar augstuma atzimi H = 8.40 m un atseviSkiem Cetriem korpusiem.
Pasreiz eka tiek ekspluatéta ka daudzdzivoklu dzivojama &ka. Kopgja ekas platiba 2372.90
m2.

Apsekojamas €kas funkcija un izmantoSana nav mainijusies kopS$ tas ekspluatacijas

uzsaksanas briza.
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2.3.2. attéls Biives planojums 1. stava Irmenl.

Uz ekas apsekosanas bridi eka tiek pilniba ekspluatéta.

Apsekojama €ka ir trTs stavu daudzdzivoklu dzivojama €ka ar pagrabu. Dzivojamas €kas
funkcijas un izmanto$ana nav mainijusies kops tas nodoSanas ekspluatacija briza.

Biive veidota atbilsto$i padomju laika daudzdzivoklu sérijveida €kas projektam. Maja
sastav no Cetram sekcijam. Katra sekcija, katra stava ir pa diviem dzivokliem. Kopuma &ka
ir 24 dzivokli. Dzivokli lielakoties izkartoti ar logiem pret Austrumiem un Rietumiem.
Telpu augstums H=2,50 m, pagraba augstums H=2,00 m. Ekai ir jumts ar iek§&jo lietus

fdens novadiSanas sisttému. Uz jumta var nokllt caur liku no visam kapnu telpam.
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Apsekojamajai €kai zem visam bloku sekcijam ir izblvétas pagraba telpas, kuras ir
izvietoti $kiinisi iedzivotaju dazadu mantu glabasanai un elektrokabelu ievadu skapju telpa.
Eka ir pieslégta pie pilsétas inZenierkomunikacijam — auksta fidens apgade, kanalizicija,
gazes apgade, elektroapgade, vajstravas tikli. Biives planojums, labiekartojums un
inZenierapgade pamata atbilst paSreiz spékd esoSam biivnormativam LBN 211-15

"Dzivojamas &kas".

3. Teritorijas labiekartojums

3.1 brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi
3.1.1  segums, Ekas piegulosaja teritorija izveidots asfaltbetona / grants seguma piebraucamais cel§ un 35
materiali, o . . - . .
apdare betona plaksnu celin$ pie ieejam €ka. letvju segums pie €kas ieejam pedejo gadu laika nav | Vizualais
atjaunots ar ies€dumiem un izdrupumiem, un to tehniskais stavoklis vért€jams ka nohetyoojums,
neapmierinoss, piebraucamais cel§ (asfaltbetons) visticamak ieklats pie €kas nodoSanas
ekspluatacija, ar iesedumiem un vietam bedrém, grants seguma stavvietas vietam ar bedrém.
Kopuma piebraucama cela (asfaltbetons) un grants seguma (stavlaukums) tehniskais
stavoklis vertéjams ka neapmierinoss.
3.1.3. attels 3.1.4. attels
3.2 bérnu rotallaukumi, atpiatas laukumi un sporta laukumi
3.2.1 segums, Vizualas apsekoSanas laika apsekojamajai €kai piegulosa teritorija bérnu rotallaukumi, -
materials,
aprikojums atpiitas laukumi un sporta laukumi netika konstatéti.
33 apstadijumi un mazas arhitektaras formas
331 Apsekojamas €kas teritorija ir zala zona, uz kuras atrodas atseviski augosi koki un kriimi, 35
dekorativie _ .
stadtjumi, kuru kopsSanai vai grieSanai netiek pievérsta parak liela uzmaniba. Ekas Rietumu un | Vizuilais
lzj;fllss’ Austrumu fasades pusés izveidotas atseviskas puku dobes. Kopuma zalas zonas tehniskais nOhet%umS’
tdensbaseini, stavoklis vertgjams ka apmierinoss.
skulptiiras
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3.3.3. attéls 3.3.4. attels

34 noZogojums un atbalsta sienas
341 Vizualas apsekoSanas laika apsekojamajai €kai piegulosa teritorija noZogojums netika -
veids, konstateti.
materials,
apdare

4. Buves dalas
4.1 pamatne un pamati
4.1.1  pamatu ApsekoSanas gaita €kas pamati un pamatne netika atsegti. Saskana ar darba uzdevumu tika 35
veids, to . .
iedzilinajums, | Veikta pamatu apsekoSana no €kas pagraba un cokola IimenT no &kas arpuses. Apsekojot &ku, |  Vizualais
1zmantotie konstatéts, ka &kai ir lentveida pamati. Ekas pamati veidoti no FBS pamatu blokiem ar nolietojums,
bivizstrada- %
Jjumi biezumu ~ 400 mm zem neso$ajam sienam &kas Sk&rsvirziena un garenvirziena novietotajam

sienam. Zem kapnu telpas nesoSajam sienam pamati ir no FBS pamatu blokiem. Apsekojot

pamatus no pagraba iekSpuses netika fikseti butiski bojajumi vai caurejosi plaisu atverumi.

4.1.2. attels

4.1.1. att€ls

Pamatu cokola dala no arpuses apmesta ar cementa-kalka javu. Lokalas vietas cokola

apmetums atslanojies, izdrupis un ar stinu apaugumu.
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4.1.3. attéls 4.1.4. attels

Grunts ap &kas pamatiem ir ar lokdlim nevienmérigm s€Sands pazimém. [Ekas
aizsargapmale ir veidota no monolita betona, kas izveidota pa majas perimetru.
Ekspluatacijas gaita aizsargapmales pamatne lokalas vietas nos€dusies un vairs nenodrosina
fdens novadiSanu no €kas pamatiem. Aizsargapmale atseviskas vietas ar mehaniskiem
bojajumiem, izdrupusi, ieaugusi zal€, kas norada uz paaugstinatu mitrumu un sarmainumu,

Rietumu fasad€ vietam aizsargapmale nav izblivéta. NepiecieSams apmales remonts un tas

izbiive vietas, kur vinas nav.

4.1.8. attels

4.1.7. attéls
P&c ekas nesoso elementu tehniska stavokla ekas pamatu un pamatnes stavoklis vert€jams
ka apmierinoss, pamatu apmalei lokalas vietds nepiecieSams remonts un tas tehniskais

stavoklis vertéjams ka neapmierinoss.

4.2

Nesosas sienas, ailu sijas un parsedzes

4.2.1 pagraba
nesoSo  sienu
konstrukcija un
materials (blv-
izstradajums).
Konstruktivas
shémas.
Galveno
konstruktivo
elementu

biezums un

Pagraba sienas. Pagraba nesosSas sienas ir veidotas no saliekama dzelzsbetona pamatu
blokiem un kiegelu miira ar biezumu ~ 400 mm. Kopuma &kas pagrabstava neso$o sienu

tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

30

Vizualais
nolietojums,
%
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Skeérsgriezums

4.2.1. attéls 4.2.2. :}ttéls

L o

4.2.3. attéls 4.2.4. attlls

4.2.2 virszemes
nesoSo  sienu
konstrukcija un
materials (btv-
izstradajums).
Konstruktivas
shémas.
Galveno
konstruktivo
elementu
biezums un
Skersgriezums

Virszemes stavu sienas. Dzivojamas majas ar¢jas $kersnesosas sienas tiek veidotas no 380

mm bieza mala kiegelu mira. Kapnu telpas sienas veidotas ka iek$€jas nesosas sienas no

380 mm bieza mala kiegelu mira.
Ieksg€jas nesosas sienas izbiivétas ar izbidljumu uz aru, tada veida veidojot mira pilastru.

Izbidita kiegelu mira dala balstas uz pamatu izbiditas dalas. Atseviskas vietas nepiecieSams

balstu vietu papildus nostiprinat.

4.2.7. attels 4.2.8. attels
Pie pamatu nevienmerigas s€Sanas 103 s€rijas €kam notiek mira pilastru atSkelSanas, Tas

uzskatams par konstruktivu defektu Sis s@rijas ekam. Apsekojamai ekai $ada veida pilastru

atSkelSanas netika noveérota.

30

Vizualais
nolietojums,
%
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4.2.11. attels 4.2.12. attels
Tika konstatéts, ka uz neso$am kiegelu arsienam atseviskas vietas ir bojajumi. Lokalas

vietas kiegeli ir atslanojusies un izdrupusi mitruma ietekmé.

4.2.13. attéls 4214 attels
Kopuma &kas neso$o sienu tehniskais stavoklis vért€jams ka apmierinoss. Lai

nodro$inatu arsienu ilgmiiZibu, nepiecieSama virsmas atjaunos$ana visa bojata laukuma.

4.2.3.
parsedzes,
konstruktivais
risinajums,
materials u.c.

Pagraba telpas durvju ailu parsedzes veidotas no saliekama dzelzsbetona. Parsedzes bez

actm redzamam deformacijam. ParsedZu tehniskais stavoklis veértéjams ka apmierinoss.

Dzivoklu logu ailém par parsedzi kalpo pasnesosa gazbetona paneli.

4.2.15. attels

30

Vizualais
nolietojums,
%

4.3

karkasa elementi: kolonnas, rigeli un sijas

4.3.1. kolonnu,
stabu, rigelu un

Apsekojama €ka ir bezkarkasa €ka ar $k&rsvirziena nesosam kiegelu sienam.
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siju
konstrukcijas
un materials

4.4. pasnesosas sienas
4.4.1. Garenvirziena ar€jas sienas ir blivétas no pasnesoSajiem sienu gazbetona paneliem, kas 30
pasnesosas _ B . L . . . Lo _
sienas balstitas uz mala kiegelu sienam. PaSnesosas sienas veidotas no 250 mm bieziem gazbetona
. Vizualais
konstruktivais | ,peliem ar garumu 6.00 m. VienlaicTgi pasneso$as sienas veido logu ailu parsedzes. o
risinajums, nolietojums,
materials u.c. Pasnesoso sienu tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka apmierinoss, $ada tipa %
konstrukcija neatbilst LBN 002-15 “Eku norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika”
izvirzitajam prasibam.
4.4.1. attels
4.4.3. attels 4.4.4. attels
4.5 Suvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolacija
4.5.1. ApsekoSanas laika ne pamatu horizontala, ne vertikala hidroizolacija netika atsegta. 35
hidroizolacija | Nemot véra, faktu, ka nav novérojami biitiski mitruma veidoti bojajumi pirma stava | Vizualais
norobezojosaja konstrukcija, var pienemt, ka horizontala hidroizolacija ir apmierinosa nOheE%ums’

tehniska stavokli.

4.5.2. attels

4.5.1. attels
Kopuma horizontalas hidroizolacijas tehniskais stavoklis vértéjams ki apmierinoss, bet

vertikala hidroizolacija ekai nav ierikota.
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4.5.2. - . T . . .. _ _ .
Ekas fasadém siltumizolacija nav ierikota, kas §adai konstrukcijai, saskana ar misdienu 60
siltumizolacija _ L o . . Vizualais
prasibam nav efektivi, tadéjadi €kas norobezojosas konstrukcijas neatbilst LBN 002-15 nolietojums
.Eku norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” izvirzitajam prasibam. %
4.5.3. attéls 4.5.4. attels
Ekas jumta parseguma panelu segums atjaunots, jumta parseguma paneli un jumta lika
nav siltindti 1idz ar to neatbilst LBN 002-15 ,.Eku norobeZojoso konstrukciju
siltumtehnika” izvirzitajam prasibam.
4.5.5. attéls 4.5.6. attels
4.6 pagraba, starpstavu, béninu parsegumi
4.6.1. pagraba, . . .. . _ o -
starpstalirug un Apsekojamajai €kai parsegumi veidoti no dobajam dzelzsbetona parseguma platném ar
beninu biezumu 220 mm. Parseguma paneli izvietoti €kas garenvirziena. Atseviskas metala 25
parsegumu N
apléses shémas, | ieliekamas detalas pagraba parseguma paneliem ir korodgjusas. Vizualais
konstrukcija un . — nolietojums,
materials. %
Nesoso
elementu
biezums vai
Skersgriezums
4.6.2. attels
SR .
4.6.3. attels 4.6.4. attels
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Starpstavu parseguma paneliem savienojuma vietds ar ar€jo gazbetona sienu paneliem

lodzijas un kapnu telpas atseviskas vietas atslanojies aizsargslanis..

4.6.5. attels 4.6.6. attels

Kopuma parseguma konstrukcijas tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

4.7 Bives telpiskas noturibas elementi
Ekas konstruktivd shéma veidota ka bezkarkasa €ka ar Skérsvirziena neso$am kiegelu -
sienam. Sekciju stingrumu garenvirziena nodrosina ar atseviskiem kiegelu sienu posmiem un
stingriem starpstavu parsegumu diskiem, kas saistiti ar garenvirziena un Skérsvirziena
kiegelu miira siendm. Ekas noturibu nodrosina arf kdpnu telpu neso$as sienas, kas savienotas
ar €kas karkasa elementiem.
48 Jumta elementi: nesoSa konstrukcija, jumta klajs, jumta segums, lietusadens
' novadsistéema
4.8.1 jumta Dzivojamai €kai ir horizontalais jumts ar nelielu slipumu uz €kas vidusdalu, kur izveidota 40
konstrukcijas . . . . .
veids, lietus savakSanas “sile”, lietus tdens novadiSanas nodroSinaSanai. Jumta nesoSas | Vizualais
E?;:E;ﬁcua U | konstrukcijas — saliekamie dzelzsbetona jumta paneli, kas balstiti uz nesosajam sienam. Virs nOhetq(?ums’

viena no €kas korpusiem izveidots divslipju jumts, kas veidots ko koka konstrukcijam un

balstits uz esosa jumta konstrukcijas.

4.8

4.8.2. attlls

1. attels

=SS
4.8.3. attls 4.8.4. attels
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4.8.5. atiels 4.8.6. attels

No jauna izbiivéta jumta nesos$a konstrukcija veidota no koka krésliem, sparé€m sijam un
latojuma, kokmateriala elementi bez acim redzamiem bojajumiem. IzbGivétd jumta
konstrukcija izbliveéta atbilsto$i Baldones novada biivvaldé saskanotam projektam
(informacija no dzivokla Ipasnieka, kas veicis jumta konstrukcijas izbiives darbus), kopuma

no jauna izbuivétas jumta konstrukcijas tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoss.

Uz jumtu var nok]iit caur jumta likam no visam €kas kapnu telpam. Kopuma jumta nesoSo

konstrukciju tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

4.82.  jumta Apsekotai €kai jumta segums ieklats tas blivniecibas laika, redzams, ka p€d&jo paris gadu 45
Leesizgstlma laika tas atseviSkos posmos atjaunots. Jumta segums no bitumena rullveida hidroizolacijas | Vizualais
ﬁ;:ﬁ;ﬁdja YN materiala, kas lokalds vietds labots, no jauna izb{ivétajam jumtam, jumta seguma no nonet(;jums’
azbestcementa loksném. Atseviskas vietds uz jumta seguma redzami ventilacijas izvadu
atslanojusies kiegelu izdrupumi. Kopuma jumta seguma tehniskais stavoklis vértéjams ka
apmierinoss.
4.8.7. attels 4.8.8. attéls
4.8.9. attéls 4.8.10. attels
4.83.  jumta Lietus Tidens novadiSanas sistéma apsekotajai €kai organiz&ta pa &kas iekSpusi ar keta 55
;ifg;as nvoéfé(: caurulém, kas nav mainitas, vietas kur bija iespgjams tas apskatit, no jauna izblvetajam | Vizualais
lr?;:ﬁ;}?ija UM jumtam argja lietus novadiSanas sistéma, bet nav izbiivétas ne horizontalas, ne vertikalas noliet;ojums,

novadcaurules.
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4.8.11. attels 4.8.12. attéls

Fwdw

I il

.,

4.8.13. attdls o 4.8.14. attels

Lietus @idens novadiSanas sistémas stavvadi ped&jo gadu laika nav mainiti noverojamas
korozijas pedas stavvadiem, no jauna izblivétajam jumtam lietus novadiSanas sistéma nav

izblvéta, kopuma to tehniskais stavoklis uz apsekosSanas bridi vértéjams ka neapmierinoss.

4.9

Balkoni, lodZijas, lieveni, jumtini

49.1. lodZiju
konstrukcija un
materials

Apsekotai €kai Austrumu fasadé izblivétas lodZijas. LodZiju neso$a konstrukcija veidota
gan no dobajam, gan no ribotam salieckama dzelzsbetona parseguma platném. LodZiju
lokalas vietas panelu parsegumiem v@rojama stiegrojuma aizsargslana atslanosanas un
stiegrojuma korozija. LodZiju nesoSo konstrukciju tehniskais stavoklis vert€jams ka

apmierinoss.

LodZiju ar&ja norobezojosa marga ir veidota no t€rauda profiliem ar apSuvumu. LodZiju
norobezojosas margu konstrukcijas un aizpildijums ir morali un fiziski nolietojies. LodZiju

norobeZzojoso konstrukeiju tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoss.

Lodziju margu t€rauda elementus nepiecieSams apstradat ar antikorozijas krasojumu, bet
apSuvumu nomainit. Parseguma bojatos stiegrojuma aizsargslani atjaunot, stiegrojumu

apstradat ar antikorozijas sastavu, kas uzlabo sakeri ar betonu.

Apsekojamajai €kai novérojama nelikumiga lodZiju aizstikloSana, atseviSkiem balkoniem
norobezojosas dalas aizmiiréSana (patvaliga biivnieciba), kas padara vizuali nepievilcigu

ekas kopgjo izskatu.

35

Vizualais
nolietojums,
%
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4.9.1. attéls

ﬂmh

4.9.3. attéls

4.9.5. attels 4.9.6. attéls

4.9.2. lievenu,
jumtinu
konstrukcija un
materials

Ekai no galvenas fasades puses (Rietumu puse) izveidoti ieejas mezgli — lieveni un
jumtini.

Lieveniem izveidoti jumtini no dzelzsbetona platn€m, kas iespilétas sienas miri un
balstitas uz metala kolonnam. Dzelzsbetona jumtinu stiegrojuma aizsargslanis lokalas vietas
bojats, stiegrojums un ieliekamas detalas korodgjusi. Ka jumtinu segums izmantots bitumena
rullveida materials. Jumtiniem nav organizéta ne horizontala, ne vertikala lietus tdens

novadiSanas sistema. Kopuma jumtinu tehniskais stavoklis vert€jams ka apmierinoss.

P

497, attels 4.9.8. attels

35

Vizualais
nolietojums,
%
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4.9.10. attgls

4.9.9. attls

Ieejas mezgli veidoti no monolita dzelzsbetona ar izdrupumiem un nelidzenumiem lokalas

vietas.

L[ §

T —

4.9.11. attels

4.9.12. attels
Ieejas lieveliem nepiecieSams veikt atjaunoSanas darbus. Lievena tehniskais stavoklis

vert€jams ka neapmierinoss.

4.10 Kapnes un pandusi

4.10.1  kapnu Apsekojamajai €kai ir 4 kapnu telpas. Stavu kapnes ir no riipnieciski gatavotiem 25
Veids’ . . . . . .

konstrukcija un | salickamiem dzelzsbetona kapnu laidiem, balstitiem pa salickama dzelzsbetona kapnu | Vizualais
materials; | 1y kumiem. Kapnu elementu bitiskas deformacijas vai bojajumi nav novérojami. Kapnes nolietojums,
kapnu laukumi K %
(podesti), aprikotas ar metala margam, kas vietam nosegti ar PVC rokturiem (lenteriem). Esosas

margas

metala margas ir stabilas un pilda savas funkcijas, atseviSkas vietas nepiecieSams veikt
remontu. Kapnu betona segums lokalas vietas izn€sats un vietam nelieli nelidzenumi.
Uz &kas béniniem iesp&ams nokldt no visam kapnu telpdm. Ekas pagraba kapnu laidu

pakapieni nav bojati, ar nelieliem izn@sajumiem. Kopuma kapnu tehniskais stavoklis

vert€jams ka apmierinoss.

4.10.1. attels

4.10.2. attCls

FEkas tehnikas apsekosanas atzinums - Daudzdzivokfu dzivojama eka, Vanagkalnu iela 16, Baldone
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4.10.3. attls 4.10.4. attgls
4.11 starpsienas
4.11.1 Apsekojot eku netika atsegtas €kas starpsienas, bet veicot vizualo apskati secinam, ka tas 30
starpsienu veidi | | . _ _ e . . .
un ir no gipsbetona ar apmetumu no abam pusém. Ieksgjas starpsienas sanmezgliem veidotas no |  Vizualais
konstrukeijas, gipSa stiegrotas konstrukcijas. Kopgjais tehniskais stavoklis vért€éjams ka apmierinoss. nolietojums,
skanas izolacija %

‘ .
4.11.1. attels 4.11.2. attéls
Pagraba visas starpsienas, starp atseviskam telpam - koka vairogi vai kiegelu miiris.
Esosas koka starpsienas lokalas vietas ir piebrieduSas un bojatas. Pagraba starpsienu
tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss, bet bojato koka vairogu dalu jalabo.

4.11.3. attels 4.11.4. attels
4.12 Gridas
4.12.1  gridu Vizualas apsekoSanas laikd pagrabstava gridu konstrukciju atsegSana, lai noskaidrotu 30
konstrukcijas, . . . . . . . .
seguma  un | iZmantotos materialus un to slanu biezumus, netika veikta. Apsekojamajai ekai pagrabstava |  Vizualais
z;rizs:guma i gridas segums ir veidots no betona klona. Betona grida nelidzena un zemas kvalitates, nOhet%ums’
iespgjams  arT | vietam mitruma p&das.
informacija par
skanas un
siltuma
izolaciju)

Ekas tehnikas apsekosanas atzinums - Daudzdzivoklu dzivojama éka, Vanagkalnu iela 16, Baldone
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4.12.1. attels 4.12.2. attels
Dzivojamas telpas gridas segums no dazada materiala — linolejs, flizes, laminats. Kopuma

gridu tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoss.

4.12.3. attéls 4.12.4. attls

4.13 Ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, iekSdurvis, logi, lukas
4.13.1 . Dzivoklu logi. Logi apsekojamajai €kai dzivoklos ~ 5-10 % ir no koka ramjiem ar dubulto 35
323;1(111 tog, stiklojumu, kas gan fiziski, gan morali ir novecojusi. Sie logi stipri bojati klimatisko | Vizualais
materials apstaklu ietekmé&. Veco koka logu vértnes nosgduias, blivi nepieveras, ka rezultata radot nOhet(;jums’
dzivoklos lielus siltuma zudumus. Apsekojamajai &kai dzivoklu lielakajai dalai koka logi ir
nomainiti pret PVC logiem ar stikla pakesu pildijumu, saglabajot esoSo dalfjumu un izskatu,
iznemot ar atseviskiem iznémumiem. Nomainitie logu bloki atbilst LBN 002-15 “Eku
norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam.
4.13.1. attzls 4.13.2. attels
Kopuma dzivoklu logu tehniskais stavoklis veért€jams ka apmierinoss, iznemot logus
koka ramjos, kas morali un fiziski novecojoSi un neatbilst LBN 002-15 “Eku
norobezojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam, un kuru tehniskais stavoklis
vert€jams ka neapmierinoss.
4.13:2 5 Koplietosanas logi. Pagrabstava ItmenT izvietoti pagraba logi ar koka ramjiem ar dubulto 40
fgletosﬁfas’ stiklojumu, kas gan fiziski, gan morali ir novecojusi, vietam tie aiztaisiti ar putupolistirola | Vizualais
:rle;?esfiﬁls loksném vai OSB materialu. noliet;ojums,
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4.13.3. attels 4.13.4. attels
No arpuses logiem izveidotas gaismas Sahtas no monolita dzelzsbetona, logu

iedzilindjums $ahta ~0.5m.

4.13.7. att€ls 4.13.8. attls

Pagraba logi neatbilst LBN 002-15 “Eku norobeZojo$o konstrukciju siltumtehnika”

rasibam, un to tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoss.

Kapnu telpas sakotngjie logi ar koka rami un divu stikla pildijumu, kas nomainiti uz PVC
ramja logiem. EsoSie logi atbilst LBN 002-15 “Eku norobeZojoSo konstrukciju

siltumtehnika” prasibam. To tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

4.13.9. atgls 4.13.10. attéls

Ekas tehnikas apsekosanas atzinums - Daudzdzivoklu dzivojama éka, Vanagkalnu iela 16, Baldone
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4.13.11. attels 4.13.12. attéls

4_1.13.3_ Apsekotai €kai ir izblivEtas metala konstrukcijas ardurvis, v&jtvera durvis un pagraba 45
f;ﬁgézﬁls durvis no koka konstrukcijas. Kapnu telpas ardurvis nav aprikotas ar droSibas kodatslegam. | Vizualais
er;?esr’i als Gan kapnu telpas, gan pagraba durvis ir vizuali nolietojusas, jaatjauno krasojums. Apsekotas noliet;)ojums,
€kas ardurvis neatbilst LBN 002-15 “Eku norobezojoso konstrukciju siltumtehnika”
prasibam un to tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoss.
41313, atels 4.13.14. attels
Dzivoklu durvis dazada veida, gan koka, gan metala, kopuma to tehniskais stavoklis
vertejams ka apmierinoss.
4.13.15. attels 4.13.16. attels
4_.13.4 bén.il,lu Beninu lika koka konstrukcijas, jumta luka izbuveta ka pacelams vaks, arpuse veidota ar 50
lmul;f;als veids. skarda apSuvumu, laka veidota no OSB plaksnes. Kopuma béninu un jumta ltku tehniskais | Vizualais
stavoklis vértéjams ka neapmierinoss. nonet(;jums’

4.13.17. attels
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4.14

apkures krasnis, virtuves pavardi, dimeni

Apsekojamai €kai ir izbiivétas dazada veida individualas apkures sist€mas (gan gazes
katli, gan krasnis), virtuvés gazes Kkatli, istaba krasnis, to izvadi ir ielaisti skurstenos, kas
izvaditi uz €kas fasades vai jumta, krasnu un pavardu tehniskais stavoklis kopuma vért€jams

ka apmierinoss.

4.14.1. attels

4.14.3. attéls 4.14.4. attéls

30
Vizualais
nolietojums,

%

4.15

konstrukciju un materialu ugunsizturiba

Objekts saskana ar LBN 201-15 ,,Biivju ugunsdrosiba” klasific€jama ka I lietoSanas veida
buve. Apsekojama €ka klasificgjama ka U2a pakapes ugunsdrosibas eka. Apsekojamas
ekas veido 4 ugunsdrosus nodaltjumus, kas dabigi veidoti pa €kas kapnu telpu blokiem.
v Nesosas jumta konstrukcijas ir no saliekamiem dzelzsbetona elementiem;
v' Kapnes no salieckamiem dzelzsbetona kapnu laidiem, balstitiem pa
salickama dzelzsbetona kapnu laukumiem;
v Sienas — mala kiegelu mira.
Ekas konstrukcijas un risinajumi atbilst ugunsdro§ibas pakapes U2a &kai, ar lokaliem

iznémumiem (kapnu telpas durvis).

4.16

ventilacijas Sahtas un kanali

4.16.1
materials

veids,

Apsekojamai €kai ir ventilacijas kanali, kas paredzeti dabigajai ventilacijai ar izvadu uz
jumtu. Ventilacijas kanali izveidoti no mala kiegelu mira taisnstiirveida forma un apmesti.
Veicot apsekoSanu konstatéts, ka dala no ventilacijas kanaliem ielaisti apkures sistému

izvadi.

40
Vizualais
nolietojums,
%
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e

4.16.2. attels

4.16.4. attCls

4.16.6. attcls

Ventilacijas kanali aprikoti ar nosedzoSiem betona elementiem, atsevi§kas vietas kiegelu
miris atslanojies un sadrupis, kas jaatjauno. Kopuma Sahtu ventilacijas kanalu tehniskais

stavoklis vertéjams ka apmierinoSs, iznemot vietas, kur kiegelu mdris atslanojies un

izdrupis.

4.17 liftu Sahtas
Apsekojamai €kai netika konstatétas liftu Sahtas. -

4.18 iekSeja apdare un arhitektiras detalas
4181 iekijas Ekas kapnu telpas un dzivoklos lielakoties veikti remontdarbi, savukart ir arT vietas, kur 50
apdares  veidi, | remontdarbi nav veikti ped&jos gados. Kapnu telpas sienas krasotas ar ellas krasu, bet ) )
materiali Vizualais

augstak apmetums un balsinajums, dzivoklos dazada veida sienu apdare. Griesti — balsinati. | nolietojums,

%

Kopuma &kas koplietosanas telpu apdares tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.
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4.18.3. attels

4.18.5. attels 4.18.6. attls

4.19

ar¢ja apdare un arhitektiras detalas

4.19.1 fasazu
virsmu apdare;
fasazu detalas,
to materials

Gala sienas un $kérssienas veidotas no mala kiegelu mira. Kiegelu miris lokalas vietas
scis atslanoties un drupt. Argjo neso3o panelu virsmam novéroti nelieli mehaniski bojajumi.
Tapat apsekoSanas laika konstat€tas atseviskas vietas, kur dzivoklu TpaSnieki paSrocigi
veikus$i parbiives darbus - lodZiju aizstikloSana, aizmiiré$ana, norobezoSana, ko var uzskatit

par patvaligu biivniecibu.

4.19.1. attéls 4.19.2. attels

50

Vizualais
nolietojums,
%
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4.19.4. attéls
b Cihald,

4.19.5. attls 4.19.6. attgls

Kopuma &kas fasades tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

4.20

citas baves dalas

5. IeksS€jas inZenierkomunikacijas

5.1

auksta udens un kanalizacijas caurulvadi, ventili, krani, sanitartehniska iekarta,

udens patérina skaititaji

Ekas {idensapgadei organizéta kop&ja sistéma. Udensapgades caurulvadu sistéma
apsekotaja €ka veidota no melna metala. Pretkondensata izolacija nav uzstadita, vietas, kur
cauru]vadi nomainTti izolacija ir uzstadita. Auksta tGdens Udensvada tehniskais stavoklis
vértéjams ka neapmierinoss, iznemot nomainitos aukstd Gdens sist€émas stavvadus, kuru
tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Kanalizacijas stavvadi dal&ji no keta caurulém. Ieksgjas kanalizacijas sisteémas stavvadu

tehniskais stavoklis verteéjams ka neapmierinoss.

I\

i
.

5.1.1. attéls 5.1.2. attels

50

Vizualais
nolietojums,
%

5.2

karsta adens caurulvadi, to izolacija, ventili, krani, idensmaisitaji, Zavetaji, ar
cieto kurinamo apkurinamie adens silditaji, adens patérina un siltumenergijas

patérina skaititaji un citi elementi
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40
Vizualais
nolietojums,
%
5.2.1. attéls 5.2.2. attéls
Apsekotaja eka karstais Udens tiek sagatavots katra dzivoklt individuali. Dalai dzivok]u tas
tiek sagatavots elektriskajos boileros, dala dzivoklu ar malkas vai gazes apkures karsta idens
uzsildes sisttmam. Karsta tidens apgades sist€mas tehniskais stavoklis vert€§jams ka
neapmierinoss.
5.3 apkures sisteéma, tas caurulvadi, stavvadi, ventili, caurulvadu izolacija, apkures
katli, siltummaini, meraparati, automatika un citi elementi
Uz éekas apsekoSanas bridi, siltumapgade tika sagatavota individuali katra dzivokli ar 40
malkas vai gazes apkures krasnim un katliem, atseviSkos dzivoklos ir izveidota centrala Vizualais
> nolietojums,
apkures sistema dzivokla ietvaros. Kopuma apkures sist€mas tehniskais stavoklis vert€jams %
ka apmierinoss.
~ l
|
|
5.3.1. attéls ' 5.3.2. attéls
5.4. centralapkures radiatori, kaloriferi, konvektori un to pievadi, siltuma
regulatori
Ka apkures elementi €ka uzstaditi gan Padomju laika radiatori, gan dala dzivoklu veikta 40
radiatoru nomaina. Padomju laika siltumdevé&ju siltumapmaina ir nepietieckama. Kopuma | vizualais
apkures elementu tehniskais stavoklis vért€jams ka apmierinoss, iznemot dzivoklus, kur nOhet%ums’
saglabati sakotngjie radiatori, tur to tehniskais stavoklis vértéjams ka neapmierinoss.
5.4.1. attéls 5.4.2. attels
5.5. elektroapgades sistema un elektrotehniskas ietaises
Elektroinstalacijas apsekotajas telpas visticamak ir kop$ €kas uzcelSanas briza, bet lokalas -
vietds ta mainita. Skaititaji katram dzivoklim izvietoti kapnu telpas.
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6. Arejas inzenierkomunikacijas

6.1. Udens apgade
Dzivojama maja ir pieslégta pie pilsétas tidens apgades tikliem. Netiek
VErtets
6.2. Kanalizacija
Dzivojama maja ir pieslégta pie pilsétas sadzives kanalizacijas sisteémas. Netiek
VErtets
6.3. Siltumapgade
Dzivojama maja nav pieslégta pie pilsétas centralas apkures sistémas. Netiek
VErtets
6.4. Citas arejas inZenierkomunikacijas
Apsekojama &ka ir pieslégta paSvaldibas komunikacijam: Netiek
v"  Elektrosadale; vertets
v Gazes apgade;
V' Telekomunikacijas.
7. Kopsavilkums
7.1. Biives tehniskais nolietojums

Eka bilivéta pirms aptuveni 25 gadiem, no Padomju laika kai nav veikti nozImigi remontdarbi. Ekai ir
lieli siltuma zudumi. Kop§ €kas uzbiiveSanas, tai veikti lokali uzlabojumi, galvenokart dzivoklos — logu
nomaina un iek3gjie remonti. Ekai nomainitas ardurvis un kapnu telpu logi, ka arT virs dalas no viena

korpusa uzblivéta jauna jumta konstrukcija ar divslipu jumtu. Ekai ir individudla siltumapgades sistéma,

kur dzivoklu Tpasnieki individuali veic to uzlabojumus.

Ekas kopgjais tehniskais nolietojums uz apseko$anas mirkli attieciba pret jaunu biivi dabas,

klimatisko un laika faktoru ietekme, ka art cilveku darbibas del izteikts procentos sastada 35,80%.

Nolietojuma aprekina tabula
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N;..p. Nosaukums Ipatsvars No].ie::jums Nu;l:]t:l;m
1 |Teritorijas labiekirtojums 1,1 s A5
Biives dalas 0,77 28,1 26,8
2.1, Pamati un pamatne 0,15 33 5.25
2.2 Nesodis sienas, ailu sfjas un parsedzes 0,13 30 453
2.4, Pagraba, satrpstave un beninu parsegumi 0.13 25 3,75
2.5, Jumta elementi: nesoid konstrukcija, jumta
klajs, jumta segums, listusidens novadsistZma 0,13 30 1.5
2 |2.7. Kipnes un pandusi 0.04 25 1
2.8. Starpsienas 0,03 30 09
2.9. Gridas 0.03 30 09
2.10. Aily sizpildfjumi: vart, Srdurvis,
ighfdurviz, logl, lakas 0.03 4 2
2.11. T=k223 apdare un arhiteltiras detalas 0.01 30 0.3
2.12. K153 apadrs un arhitektfras detalas 0.01 0 03
leki&jie inzeniertikli un iekartas 0,13 414 55
3.1. Udenspagida 0.02 30 1
3.2 Kanali=icija 0.02 50 1
3 3.3. biltumapgide .02 40 0.8
3.4, Ventilicija 002 40 0.8
3.5, Elektroapgade 0,02 40 0.3
3.6. Vajstrivas tikh 0.02 40 0.8
3.7, Citas sistEmas 0.01 30 03
Kopa: L 3.8 5.8
7.2 Secinajumi un ieteikumi
7.2.1 Tehniskaja apsekoSana konstatéts, ka atbilstos$i Biivniecibas likuma 9. panta izvirzitajam bitiskajam
Secinajumi

prasibam biivém €ka atbilst ¢etram no septinam:

mehaniska stipriba un stabilitate;

higi€na, nekaitigums un vides aizsardziba;
lietosanas drosiba un vides pieejamiba;
akustika (aizsardziba pret trokSniem);

attiecigi neatbilst:
e ugunsdrosiba;
e energoefektivitate;
e ilgtsp&jiga dabas resursu izmantoSana.

Kopuma &kas tehniskais stavoklis vert€jams ka apmierinoSs, energoefektivitite — neapmierinosa.

Ugunsdrosibas prasibam neatbilst kapnu telpas durvis.

Apsekotas €kas kopé€jais nesoSo konstrukciju tehniskais stavoklis uz apsekosanas bridi vért€jams ka
apmierinoSs. Ekas norobeZojoSo konstrukciju tehniskais stdvoklis kopuma apmierinoSs, ar lokaliem
bojdjumiem, kas novérSami, bet ekas norobeZojosas konstrukcijas neatbilst LBN 002-15. “Eku

norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika” prasibam.
Konstatetie defekti un neatbilstibas uzraditas §T atzinuma punktos 2-6, un biitiskakas no ta:

a) Ekspluatacijas gaitd aizsargapmales pamatne vietam stipri nos€dusies un vairs nenodro§ina
tidens novadiSanu no €kas pamatiem.

b) Ekas pamatu vertikalas hidroizolacijas neesamibas rezultata radugies bojijumi, par ko liecina
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cokola apmetuma atslanoSanas, ka arT lokalas vietas kiegela mira atslanoSanas ta apak$gja
dala.

c) Fasades sienam lokalas vietas kiegelu mira drup$ana.

d) Parseguma (lodZiju, ieejas mezgla) neso$ds konstrukcijas ar atklatam darba stiegram,
aizsargkartas atslanoSanas.

e) Jumta segums ar nebliviem savienojumiem, kas izraisa kapnu telpas griestu mitrina§anos un
peléjuma s@nites raSanos. Ventilacijas izvadi vietam ar atslanojuSos kiegela slani un
izdrupusi.

f) Apsekojamajai €kai noverojama nelikumiga lodziju aizstikloSana, lodZiju norobeZzojoSo
vairogu aizmiiréSana (patvaliga biivnieciba), kas padara vizuali nepievilcigu €kas kopgjo
izskatu.

g) Apsekojamajai ekai atseviSki logi koka ramjos morali un fiziski novecojosi.

h) Apsekotas &kas norobeZojoSo konstrukciju tehniskais stavoklis uz apsekoSanas bridi
vértéjams ka apmierinoss, bet ékas norobezZojosas konstrukcijas neatbilst LBN 002-15
“Eku norobeZojoSo konstrukciju siltumtehnika’ prasibam.

i) Iek$gjie idensvadi un kanalizacijas stavvadi no melna metala un keta caurulém, kas morali

un fiziski novecojusas. Attiecigi pretkondensata un siltumizolacijas izolacija nav uzstadita.

7.2.2.
Ieteikumi

Ieteikumi darbiem kas veicami nekavéjoties

1.

Noverst jumta tec€Sanu, tadejadi nodroSinot mitruma pleku neparadiSanos kapnu telpas griestiem

un atseviSkiem tre$a stava dzivokliem.

Ieteikumi darbiem kas veicami planveida tuvakaja perioda (2-6 gadi):

1.

2.

LodZiju konstrukciju atjaunos$ana un laboSana.

Fasades, cokola sienu, béninu, pagraba parseguma siltindSanu, tadejadi palielinot konstrukciju
ilgmiiZibu.

Ekas aizsargapmales izveidoSana, jarekonstrué ieejas mezglu jumtinus, izblivéjot jaunu virsmas
segumu ar kritumu un lietus Gidens novadiSanas sist€mu.

Dabigas ventilacijas kanalu vertikalo Sahtu tiriSana.

Jaatbrivo pagrabs no nevajadzigiem, ugunsnedroSiem gruZiem, kas apdraud €kas ugunsdro$ibu,

un ekspluataciju kopuma.

Ieteikumi ilgtspejigai ekas ekspluatacijai.

1.

Ekai izstradajams Energoplans. Regulari veicams €kas energijas patérina monitorings, un
Energoplana izpilde un uzlaboSana;

Veicama ekas iedzivotaju regulara apmaciba un izglitoSana ekas ilgtspéjiga ekspluatacija
un energoresursu racionila izlietoSana.

Regulari veicama ekas vizuala apskate, ne retak ka reizi gada, pec ka pienemami lemumi

par remontdarbu veikSanu planosanas gada.

Bilvniecibas darbi veicami atbilsto§i Ministru kabineta 2014.gada 2.septembra noteikumi Nr.529 "Eku

biivnoteikumi" un Ministru kabineta 2014.gada 19.augusta noteikumi Nr.500 "Visparigie biivnoteikumi"

pirms tam izstradajot un saskanojot projektus un/vai apliecinajuma kartes.
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