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Ievads

Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,BUKS”, turpmak teksta - SIA "BUKS", vid&ja termina
darbibas stratégija, turpmak teksta — Stratégija, ir vidgja termina dokuments, kura noteikti SIA
"BUKS" strategiskas attistibas pamatvirzieni laika posmam no 2022.gada 16.maija lidz 2024.gada
16.maijam, turpmak teksta — PlanoSanas periods.

Strateégija izstradata atbilstosi Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu
parvaldibas likumam, nemot veéra Kekavas novada teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumus un Kekavas novada ilgtsp&jigas attistibas stratégiju laika posmam lidz 2030. gadam
un Kekavas novada attistibas programma min&tos 2021.- 2027.gadam noteiktos strat€giskos
uzstadijumus.

Stratégija atspogulota informacija par SIA "BUKS" darbibu, finansialo situaciju, defingti
finanSu un nefinanSu merki, veikta stipro un vajo pusu analize, ka ar1 defin€tas aktivitates, kas
biitu 1stenojamas minétaja laika posma.

Izstradajot Stratégiju, ir nemti véra sekojosi nozimigakie pienémumi planoSanas periodam,
t.i., netieck mainiti SIA "BUKS" uzdevumi un funkcijas, bitiski nemainiti normativie dokumenti
dzivojamo maju parvaldiSanas un tidenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanas joma un nodoklu
politika.

Stratégijas istenoSanas priek$nosacijumi ir stabila valsts ekonomiska situacija, pasvaldibas
atbalsts investiciju Tstenosanai u.c.



1. Vispariga informacija par SIA "BUKS"

Kapitalsabiedribas firma  Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu ,,BUKS”
Juridiskais statuss: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Registracijas numurs: 40003295397

Pievienotas veértibas registracijas numurs: LV 40003295397

Adrese: Rigas iela 67, Baldone, Kekavas novads, LV-2125
Registracijas datums Uznémumu registra: ~ 23.05.1996.

Registracijas datums Komercregistra: 03.08.2004.

1.1. Pamatkapitals

SIA "BUKS" pamatkapitals ir 4 222 510 (etri miljoni divi simti divdesmit divi tiiksto$i pieci
simti desmit) EUR. Sabiedribas pamatkapitals ir sadalits 4 222 510 (Cetri miljoni divi simti
divdesmit divi tiikstosi pieci simti desmit) dalas. Sabiedribas kapitala dalas nominalveértiba ir viens
eiro.

1.2. Dalibnieki

SIA ,,BUKS” kapitala dalu Tpa$nieks un turétajs ir Kekavas novada pasvaldiba.

1.3.Vadibas modelis

SIA "BUKS" augstaka parvaldes institiicija ir Dalibnieku sapulce, kuras funkcijas pilda
kapitala dalu turétajs un ta parstavis. SIA "BUKS" parstavibu nodro$ina Valde. Valdes sastava ir
viens valdes loceklis. Valdes locekli iecel - Dalibnieku sapulce (Kekavas novada pasvaldiba-
kapitaldalu turétaja parstavis).

1.4. Meérki, uzdevumi un funkcijas

Ar Kekavas novada domes 22.12.2021. Iémumu Nr.14 (prot.Nr.24/2021) tika noteikti §adi SIA
“BUKS” visparéjie stratégiskie merki:

1. Aglomeracijas teritorija nodroSinat centraliz€tas tdensapgades un kanalizacijas sist€mas
darbibas nepartrauktibu, sniedzot klientiem kvalitativus, savlaicigus un drosus, ka arT vides
prasibam atbilstoSus pakalpojumus. Paplasinat pakalpojumu sniegSanas aglomeracijas
teritorija (Baldones pilséta un Baldones pagasta), rekonstrugjot un paplasinot tiklus. Veicinat
jaunu pieslégumu izveidi
Merijumi: Gidens spiediena radijums; partraukumu skaits tidens piegade; klientam piegadata
dzerama udens analizes; pieslégumu skaits; padeves apjoms; vidé novadito neattirito sadzives
notekiidenu apjoms.

Merka Aktivitate merka sasniegSanai Sasniedzamais | Finans€juma Finans&jums euro Kopa:
Nr. raditajs avots 2022. 2023, | 2024
1 2 3 4 5 6 7 8
1.1 | Attalinati nolasamo skaititaju ievieSana Samazinati BUKS - 12 000 12000 | 24000
Baldones aglomeracija avarijas riski
Samazinati Gidens
zudumi




1.2. |Nolietoto rezerves detalu un| Moderniz&ta/ BUKS 4000 4000 2000 10000
sadzives kanalizacijas stiknu atjaunota
nomaina KSS1, KSS2, KSS3, KSS4 iekartu
un KSS5 efektivitate
1.3. | Zoga nomaina pie Baldones Atjaunots BUKS 2000 - - 2000
Vidusskolas KSS5 (Gaismas) nozogojums
péc vandalisma
akta 2021.gada
1.4. |Jana Dimina Baldones Miizikas Paplasinas Pasvaldiba | 107 000 - - 107 000
skolas pieslégsana centralizétiem pieslegumu
tdensapgades un kanalizacijas skaits ar
tikliem perspektivu
attistit to talak
1.5.  |Mezvidu ielas 17 Samazinati Kredits - 5000 - 5000
tidenssaimniecibas infrastruktiiras tidens zudumi
parnemsana un modernizésana tiklos
1.6. |Mezvidu ielas 17 sadzives Samazinati Kredits - 200 000 - 200 000
kanalizacijas izbiive uz Rigas iela | avarijas riski un
27 NAI dabas
piesarnojums
Mezvidu 17
NAI
1.7. | Mercendarbes muizas notekiidenu Samazinati Pasvaldiba - 20 000 - 20 000
attiriSanas iekartu atjaunoSana piesarnosanas
riski
1.8. | Udensapgades tiklu nomaina Lacu Samazinati | Pasvaldibas - 50 000 | 100 000 | 150 000
iela posma no Vanagkalnu ielas lidz | @idens zudumi | Iidzfinan-
Nakotnes ielai, Livanu iela, pievads s€jums
Daugavas ielai 19 no Daugavas
ielas 23, pagalma pie Zilu ielas 15
2. Precizét Ilgtermina udenssaimniecibas attistibas programmu 2022.gadam komunalo

notekiidenu attiriSanas iekartu jaudas izmantoSanai, taja skaita izstradajot konkur€tspgjigus
pakalpojumu izcenojumus

Merijumi: precizeta ilgtermina attistibas programma.

Meérka Aktivitate mérka sasnieg8anai Sasniedzamais | Finansgjuma Finans&jums euro Kopa:
N raduajs avots 2022. 2023, | 2024
1 2 3 4 5 6 7 8
2.1.  |Ilgtermina Gidenssaimniecibas Izstradata BUKS - - - -
attistibas programmas izstrade programma lidz
2022.gada

31.decembrim

3. Attistit videi draudzigu, efektivu siltumenergijas razoSanu un parvadi par iedzivotajiem
izdevigu cenu

Merfjumi: partraukumu skaits; siltums atbilstoS$i gaisa temperatirai, patéréta kurinama
daudzums.
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Merka
Nr.

Aktivitate merka sasniegSanai

Sasniedzamais
raditajs

Finans€juma
avots

Finans&jums euro

2022.

2023.

2024.

Kopa:

2

3

4

5

6

7

3.1.

Katlu majas parbiive uz skeldas
kurinamo Cerinu iela 2

NodroSinata
apkures
stabilitate,
kurinama
pieejamiba,
samazinatas
apkures
izmaksas Iidz
2023.-
2024.gada
apkures sezonai

Kredits/
Eiropas
fondu
lidzfinansgj
ums/pasval
dibas
lidzfinansgj
ums

35000

750 000

785
000

3.2

Siltumtrases izbiive no Cerinu ielas
2 lidz Iecavas ielai 2 (Baldones
vidusskolai)

Nodrosinata
apkures
stabilitate,
kurinama
pieejamiba,
samazinatas
apkures
izmaksas I1dz
2023.-
2024.gada
apkures sezonai

Pasvaldiba

- 200 000

200 000

3.3.

Siltumtrases izbiive no Iecavas iela
2 Iidz Parupes ielai 3

Nodro$inata
apkures
stabilitate,
kurinama
pieejamiba,
samazinatas
apkures
izmaksas Iidz
2023.-
2024.gada
apkures sezonai

Pasvaldiba

70 000

70 000

3.4.

Apkures degla nomaina apkures
katlam Jana Diimina Baldones
Miizikas skolas

Modernizéta
apkures sist€éma

Pasvaldiba

60 000 -

60 000

3.5.

Apkures degla nomaina apkures
katlam Mercendarbes muiza

Modernizéta
apkures sistéma

Pasvaldiba

60 000 -

60 000

4. Nodrosinat kvalitativu daudzdzivoklu koplietoSanas objektu parvaldiSanu, nosakot uz
aprékiniem balstitu objektu apsaimniekoSanas maksu, atbilstosi katra objekta faktiskajiem

apsaimniekoSanas izdevumiem

Merjjumi: apsaimniekoto daudzdzivoklu maju skaits, kuram aprékinatas patiesas
apsaimniekoSanas izmaksas.
Meérka Aktivitate mérka sasniegSanai Sasniedzamais | Finans€juma Finans€jums euro Kopa:
Nr. raditajs avots 2022, 2023, 2024.
1 2 3 4 5 6 7 8
4.1. | Sagatavot precizus maju Uzlabota BUKS - - - -
apsaimniekoSanas izmaksu komunikacija ar
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aprekinus un informét iedzivotajus | iedzivotajiem,
— izmantojot digitalos kanalus informacijas
(WEBnams) pieejamiba
attalinati
4.2. | Pandusa izbtuve Liepu aleja 9 Ekas Pagvaldiba - 3000 - 3000
ilgmizibas
pagarinasana,
vides
pieejamiba
4.3. |Kanalizacijas stavvadu nomaina Samazinats Ipasnieku 1500 1500 - 3000
Mezvidu iela 19 avariju risks kopiba
4.4. |Kanalizacijas un tidens stavvadu Samazinats Ipasnieku 2000 2000 - 4000
nomaina Daugavas iela 15 avariju risks kopiba
4.5. | Daugavas iela 19 pieslégsana Ekas Ipasnieku | 2500 - - 2500
centralai kanalizacijai ilgmuZibas kopiba/
pagarinaSana, | paSvaldibas
vides lidzfinansgj
piesarnosanas ums
samazinasana
4.6. | Biologisko attiri3anas iekartu Ekas Ipasnieku | 5500 - - 5500
izbuve Liepu aleja 11 ilgmizibas kopiba
pagarinasana,
vides
piesarnos$anas
samazinasana
5. Palielinat apsaimniekoto objektu energoefektivitati
MErijumi: samazinats patérétais siltuma daudzums uz m?,
Merka Aktivitate merka sasniegSanai Sasniedzamais | Finans€juma Finans&jums euro Kopa:
Nr. raditajs avots 2022, 2023, 2024,
1 2 3 4 5 6 7 8
5.1. | Energoefektivitates projekta Ekas Ipasnieku | 250 000 - - 250 000
istenoSana Parupes iela 2 ilgmiizibas kopiba
pagarinasana
5.2. | Energoefektivitates projekta Ekas Ipasnieku | 260 000 - - 260 000
IstenoSana Vanagkalnu iela 16 ilgmizibas kopiba
pagarinasana
5.3. |Energoefektivitates projekta Ekas Ipasnieku | 162 000 | 100000 - 262 000
IstenoSana Vanagkalnu iela 19 ilgmizibas kopiba
pagarinasana
5.4. |Energoefektivitates projekta Ekas Ipasnieku | 269 000 | 120000 - 389 000
IstenoSana Vanagkalnu iela 11 ilgmiizibas kopiba
pagarinasana
5.5. |Energoefektivitates projekta Ekas Ipasnieku | 245000 | 200 000 - 445 000
IstenoSana Vanagkalnu iela 15 ilgmuZibas kopiba
pagarinasana
5.6. |Energoefektivitates projekta Ekas Ipasnieku | 165000 | 130 000 - 295 000
IstenosSana Zilu iela 13 ilgmuzibas kopiba
pagarinasana




6. Veikt apsaimniekoto daudzdzivoklu eku tehniska stavokla izverteéSanu

Merijumi: apsekoto eku skaits

Merka Aktivitate merka sasniegSanai Sasniedzamais | Finans€juma Eku skaits Kopa:
N radiajs avots 2022. 2023, | 2024
1 2 3 4 5 6 7 8
6.1. | Veikts regulars maju tehniska Apsekotas BUKS 10 15 15 40
stavokla vizualais novertgjums, majas,
sagatavoti priekslikumi sagatavoti
kosmétiskajiem remontiem vai priekslikumi

ikdienas uzturéSanas remontiem

6.2. | P&c nepieciesamibas pasiitit Eku Veikti tehniskie | BUKS 2 4 2 8
tehniskos apsekojumus apsekojumi,
sagatavots
apsekojumu
plans

7. Veicinat daudzdzivoklu maju nodoSanu parvaldiSana dzivoklu 1pasnieku biedribam

Merijumi: parvaldiSana nodoto daudzdzivoklu maju skaits.

Merka Aktivitate merka sasniegSanai Sasniedzamais | Finans€juma Eku skaits Kopa:
Nr. raditajs avots 2022, 2023, 2024,
1 2 3 4 5 6 7 8

7.1. | Konsultaciju sniegSana eku Konsultaciju BUKS 5 20 15 40
efektivai apsaimniekoSanai/biedribu skaits
izveidosanai TpaSnieku kopibai

7.2. | Maju pieguloSo teritoriju Sagatavots BUKS 1 2 2 5
apgaismojuma sist€mas izveides plans

plana izstrade sadarbiba ar
iedzivotajiem un pasvaldibu
(Vanagkalnu iela un Parupes iela 2)

7.3. | Transporta kustibas un stavéSanas Sanemtie BUKS - 1 - 1
organizacijas pilnveidoSana priekslikumi
dzivojamajos masiva Zilu iela 13

8. Veicinat atkritumu raditaju lidzdalibu atkritumu Skiro$ana. Biologiski noardamo atkritumu
SkiroSanas ievieSana

Meérijumi: samazinats savakto neSkiroto atkritumu apjoms; biologiski noardamo atkritumu
konteineru skaits.

Merka Aktivitate mérka sasniegSanai Sasniedzamais | Finans€juma | Biologiski noardamo atkritumu Kopa:
Nr. raditajs avots laukums, skaits
2022. 2023. 2024.
1 2 3 4 5 6 7 8
8.1. | Biologiski noardamo atkritumu Izstradats plans | Pasvaldiba - 1 - 1
laukumu apsaimniekosanas modela
izstrade, finansu aprékinu




sagatavoSana un laukumu izveides
plana izstrade centraliz&ti visam
pasvaldibas kapitalsabiedribam

8.2.

Biologiski noardamo atkritumu
laukumu izveidoSana

Izveidoti
laukumi

Pasvaldiba

9. Uzlabot klientu apkalposSanas kvalitati, taja skaita ievieSot jaunas tehnologijas pakalpojumu
kvalitates uzlaboSanai

Merijumi: ikgad€jas klientu apmierinatibas un priekslikumu aptaujas.

iesnieg§ana BUKS majas lapa

Meérka Aktivitate mérka sasniegSanai Sasniedzamais | Finans€juma Aptauju skaits Kopa:
Nr. raditajs avots 2022, 2023, 2024.
1 2 3 4 5 6 7 8
9.1. | Veikta pakalpojumu apmierinatibas | Veikta aptauja BUKS - 1 - 1
aptauja BUKS majas lapa
9.2. |Nodrosinata priekslikumu Veikta aptauja BUKS - 1 - 1

10. Nodros$inat uznémuma konkurétsp&ju, piemérojot misdienigus parvaldibas principus un
paaugstinot personala profesionalitati un pieredzi

Merijumi: realizetie pasakumi parvaldes principu ievieSana, personala attistiSana.

Merka Aktivitate mérka sasniegSanai Sasniedzamais | Finansgjuma Finansg&jums euro Kopa:
Nr. raditajs avots 2022. 2023, | 2024
1 2 3 4 5 6 7 8
10.1. |Darbinieku motivacijas sistémas Paaugstinata BUKS 1700 1200 900 3800
pilnveidosanas izstrade, t.sk., darbinieku
veselibas apdrosinasana, uz motivacija
kvalitati verstas atalgojuma
sistémas ieviesana utt.
10.2. | Darbinieku kvalifikacijas celSanas Paaugstinata BUKS 1 000 1 000 1000 | 3000
pasakumu nodro§inasana darbinicku
motivacija
10.3. |Regulara iekartu un instrumentu Samazinati BUKS 1500 2 000 1500 5000
atjaunosana, paaugstinot to kvalitati | traumu riski
10.4. | Veikt vadibas procesa auditu Paaugstinata BUKS - 3500 - 3500
piesaistot arpakalpojumu darba
efektivitate

SIA "BUKS" Kekavas novada teritorija (Baldones pilséta un Baldones pagasta), saskana ar
Valsts parvaldes iekartas likumu, PaSvaldibu likumu un Kekavas novada domes léemumiem
deleggti sekojosi valsts parvaldes uzdevumi un funkcijas:

1. dzivojamo maju uzturésana (fiziska saglabaSana);

2. dzivojamo maju tehniska apkope, parvaldiSanas darbu planoSana, organiz€Sana un
parraudziba;

3. dzivojamo maju lietas veSana;

4. tdens ieguve un novadiSana idensvada tikla atbilsto$i dzerama tidens obligatajam

nekaitiguma prasibam;



10.

I1.

12.

13.

14.
15.

dzerama tidens padevi no Gdens razoSanas vietas [idz pakalpojuma sanéméjam, nodroSinot
tidens spiedienu novada twdensvada tikla, ne mazaku par biivnormativos noteikto
daudzstavu dzivojamai apbiivei;

notekiidenu savakSanu un novadiSanu lidz notekiidenu attiriSanas iekartam, notekiidenu
attiriSanu un novadiSanu virszemes tidensobjektos atbilstosi noteikumiem par piesarnojoso
vielu emisiju tident;

Eiropas Savienibas un citu arvalstu finanSu instrumentu un valsts finans€juma piesaisti,
piedalities Eiropas Savienibas un citu arvalstu fondu projektos, koordinét un uzraudzit
projektu realizaciju savas kompetences ietvaros;

apzinat jaunu tdensapgades un kanalizacijas tiklu izbiives nepiecieSamibu, sastadit jaunus
tdensapgades un kanalizacijas planus, esoSo tiklu atjaunoSanas un rekonstrukcijas planus;
tidensapgades un kanalizacijas tiklu, notekiidenu attiriSanas infrastruktiiras un
pamatlidzeklu, kas izmantojami sabiedrisko pakalpojumu sniegSanai, uztur&Sana,
apkalpoSana, atjaunoSana un rekonstrukcija;

centraliz&tas siltumenergijas lietotaju nodroSinasana ar siltumenergiju €ku un bivju apsildei
optimala veida, ievérojot ekonomiskos, socialos, vides aizsardzibas un kultiiras piemineklu
aizsardzibas noteikumus;

ligumu slégSana par sabiedrisko pakalpojumu sniegSanu ar pat€rétadjiem, un sniegto
sabiedrisko pakalpojumu uzskaite;

decentraliz€tajas kanalizacijas sistémas savakto notekiidenu un ar tiem saistito utiliz€to
atkritumu regularu savakSanu un attiriSanu, ka ar7 veikt to uzskaiti atbilstosi normativajos
aktos noteiktajai kartibai;

atbildét uz juridisko un fizisko personu vestulém (iesniegumiem, stidzibam un
priekSlikumiem) dzivojamas majas uzturéSanas, siltumapgades, Udensapgades,
kanalizacijas un notekidenu savaksanas, novadiSanas un attiriSanas joma;

sadarboties ar valsts un paSvaldibas institlicijam atbilsto$i savai kompetencei;

informacijas sniegSana valsts un paSvaldibu institicijam.

1.5. Samaksatie nodokli un nodevas valstij (EUR)

Nodokla veids 2019 2020 2021
ledzivotaju ienakuma nodoklis 22 791 23170 24 445
Pievienotas vertibas nodoklis 36 601 43 409 45933
Socialas apdroSinasanas iemaksas 54397 53233 59 956
Dabas resursu nodoklis 5935 7375 11 398
Uzneémejdarbibas riska valsts nodeva 99 87 85
KOPA: 119 823 127 274 141 817

2. SIA “BUKS” darbiba

SIA “BUKS” galvenie darbibas veidi saskana ar NACE Klasifikatoru:

353 Tvaika piegade un gaisa kondicionéSana
36 Udens ieguve, attiriSana un apgade
37 Notekiidenu savaksSana un attiriSana

4220  Dzivojamo un nedzivojamo &ku biivnieciba
68.30  Darbiba ar nekustama Tpasumu uz liguma pamata vai par atlidzibu
81.10  Eku uztur&3anas un ekspluatacijas darbibas
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Darbibas nodrosinasanai SIA "BUKS" izsniegtas sekojo3as atlaujas un apliecinajumi:

1. Udens resursu lietoSanas ATLAUJA Nr. RI 11DU 0005 pazemes iidens ieguvei sadzives
vajadzibam. Atlaujas deriguma termins — 31.07.2025.

2. Notekiidenu attiriSanas darbibai ATLAUJA B kategorijas piesarnojosai darbibai Nr.
RI 11 IB 0081. Atlaujas deriguma termins — beztermina.

3. Notekiidenu attiriSanas darbibai ATLAUJA B kategorijas piesarnojosai darbibai Nr.
RI 13 IB 0013. Atlaujas deriguma termins — beztermina.

4. C kategorijas piesarnojosas darbibas apliecindjums Nr.RI 11 IC 0050 apdzivota vieta
"Mercendarbe" sadzives notekidenu biologiskai attiriSanai. Atlaujas deriguma termins —
beztermina.

5. C kategorijas piesarnojosas darbibas apliecindjums Nr. 456 gazes katlu maju darbibai
lecavas iela 2, Baldoné. Atlaujas deriguma termins — beztermina.

6. C kategorijas piesarnojosas darbibas apliecinajums Nr. 457 gazes katlu maju darbibai
Cerinu iela 2, Baldoné. Atlaujas deriguma termins — beztermina.

2.1. SIA "BUKS" galvenie resursi un pamatdarbibas virzieni:

* Nekustama ipasuma parvaldisana un apsaimniekosana;

» Komunalo pakalpojumu sniegsana t.sk.:

1. Siltuma un karsta tidens apgade.

2. Udens ieguve, attiriSana, sadale un notekiidenu savaksana un attfriSana.

Uznémumu vada valdes loceklis, administracijas sastava ietilpst galvena gramatvede,
gramatvede un lietvede.

e Nekustama IpaSuma parvaldiSana, apsaimniekoSana un ire

Lai veiktu namu TpaSuma un piegulosas teritorijas apsaimnieko$anu SIA , BUKS” izveidots
namu apsaimniekoSanas iecirknis, kuru vada Namu parzinis, iecirkni V&l strada:
Remontstradnieki — 2 (divi) darbinieki, S&tnieki - 3 (tris) darbinieki, maju parvaldnieks — 1 (viens)
darbinieks un apkopégja.

Atbilstosi 2017. gada 11. jilija MK noteikumiem Nr. 408 un efektivakai namu
apsaimniekoSanai SIA “BUKS” aprékinata daudzdzivoklu maju apsaimnieko$anas maksa katrai majai ir
savadaka un svarstas amplitida no 0,20 EUR 1Iidz 0,47 EUR par vienu dzivojamas platibas m? ménesi.
Visu namu vidgja svérta apsaimnieko$anas maksa par 1 m* ir EUR 0,31 bez PVN.

ApsaimniekoSanas maksa ir atkariga no konkrétajai daudzdzivoklu majai sniegtajiem pakalpojumiem,
pieméram, vai konkréta maja izmanto s€tnieka pakalpojumus un vai majai ir vai nav majas vecakais.
Konkréta apsaimnieko$anas maksa ir atkariga ari no majas piesaistita zemes gabala lieluma, kas savukart
nosaka ta sanitaras kopSanas izdevumu apméru. Papildus, lai nodroSinatu turpmaku maju uzlabosanas
darbus, katras majas iedzivotaji ir lémusi par papildus uzkrajumu veidoSanu. Uzkrajumu maksa svarstas no
0.07 EUR Iidz 0,40 EUR par vienu dzivojamas platibas m* ménesT.

Speka esosas pasvaldibai piederoSo dzivoklu Tres maksas ir noteiktas saskana ar BND 2013. gada 29.
oktobra lemumu Nr.6 (§ 28), “Par Tres maksas aprékinasanas metodiku Baldones novada pasSvaldibas
IpaSuma vai valdijuma esos$ajam dzivojamajam telpam”. Saskana ar $1 [émuma 1. pielikumu ir noteiktas
sekojosas Tres maksas:

- labiekartotam dzivojamam telpam 0,45 EUR/m2;
- dzivojamam telpam ar dal€jam &rtibam 0,20 EUR/m2;
- dzivojamam telpam bez ertibam 0,15 EUR/m2.

Atbilsto$i §im lémumam BUKS pieméro Tres maksu konkréto telpu Trniekiem. Noteikt savu dzivoklu
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res maksas ir pasvaldibas kompetence.

SIA "BUKS” apsaimnieko$anas iecirknis apsaimnieko 40 (Getrdesmit) daudzdzivoklu majas
ar kopg€jo platibu 26045,06 kvadratmetri, apsaimnickojamo maju skaits p&dgjos gadus paliek
nemainigs, bet apsaimniekoSanas platiba katru gadu ir pieaugusi: 2006.g. — 13666,84 kv.m.
2010.g. — 15370,46 kv.m. 2014.g. — 23606,04 kv.m. 2021.g — 26045,06 kv.m. SIA “BUKS”
parzina ir 49 pasSvaldibas dzivokli.

Covid-19 epidémijas (jo Covid-19 epidemiologisko ierobeZojumu dél nav bijusi iesp&ja organizéet
dzivoklu 1pasnieku sapulces, lai pienemtu attiecigus l€mumus par uzkrato naudas lidzeklu izlietojumu) un
pasvaldibas 1stenotas politikas (pasvaldibas funkciju pildiSanai nevajadzigo dzivoklu atsavinaSana)
rezultata ieneémumi par IpaSumu parvaldiSanu, apsaimniekoSanu un 1ri pe€dgjos gados ir samazina-
jusies:

e 2019.g.—154 183 EUR
e 2020.g.—103 892 EUR
e 2021.g— 98201 EUR

2019. gada SIA “BUKS” veica 13 daudzdzivoklu dzivojamo maju tehnisko projektu izstradi,
lai tas varétu pretendét uz valsts finanSu institiicijas ALTUM piedavato programmu “Atbalsts
daudzdzivoklu dzivojamo €ku energoefektivitates uzlaboSanai". Sadarbiba ar daudzdzivoklu dzivojamo
maju TpaSnieku biedribam SIA “BUKS” veicis 8 iepirkumus un 5 cenu aptaujas par biivdarbu veik3anu, ka
sanemti 6 pozitivi atzinumi un ir noslégti divi bivdarbu ligumi (Vanagkalnu iela 19 un Parupes iela 2).
Projektu realizacijas gaita SIA “BUKS” finanSu stavoklis netiek ietekméts, jo visas finanSu saistibas
uznemas dzivokli Tpasnieku izveidotas biedribas.

Sadarbiba ar pasvaldibu SIA “BUKS” 2021. gada un 2022. gada pirmaja ceturksni turpina pasvaldibas
dzivojama fonda uzlaboSanas darbus vairak ka 15 000 EUR apmeéra, veicot gan mazus remontdarbus, gan
kosmeétiskos un kapitalos remontus.

Atkritumu izveSanu Baldong veic Ogres SIA “Marss”, SIA “BUKS” veic starpnieka funkciju.

e Komunalo pakalpojumu sniegSana
Raditajs, kas regulé tdensapgades un kanalizacijas iecirkna ien€mumus, ir tarifs, kurS tika
apstiprinats ar 2013.gada 1.jaliju. Sabiedrisko Pakalpojumu ReguléSanas Komisijas Padomes
Lémums Nr.86. Tarifa nav ieklauta abong&Sanas maksa.
- idensapgades pakalpojumiem: 0,81 EUR bez PVN
- kanalizacijas pakalpojumiem. 1,35 EUR bez PVN.

Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisija (SPRK), izvértgjot SIA ,,BUKS” 2010.gada
siltumenergijas apjomus, kuri neparsniedz 5000 megavatstundu gada ar 2011.gadu nenosaka
siltumapgades tarifu un lidz ar to siltumapgades pakalpojumus neregulé.

Pamatojums: Ministru kabineta 2009.gada 27.oktobra Nr.1227 ,Noteikumi par regulgéjamiem
sabiedrisko pakalpojumu veidiem”. 2011.gada novembri LICENCE Nr.E21015 nosutita SPRK.

1. Siltuma un karsta @idens apgade SIA ,,BUKS” apkalpo Cetras siltumapgades sistémas:
- Katlumaja Cerinu iela 2, kas apkalpo bérnudarzu, daudzdzivoklu majas Daugavas
iela 9 un Daugavas iela 15, kultiiras centru (kinoteatri un makslas skolu);
- Katlumaja lecavas iela 2, kas apkalpo Baldones vidusskolu, Sporta kompleksu un
Kekavas sociala apriipes centra Baldones filiali;
- Katlumaja Zilu iela 13, kas apkalpo vienu 31 dzivokla maju;
- Katlumaja Rigas iela 67, kas apkalpo administraciju telpas un tris dzivoklus.
Iecirkna darbibu nodroSina - 1 (viens) darbinieks gazes apkures katlu operators un atbildigais
par gazes saimniecibu, kas ir SIA “BUKS” tehniskas struktiirvienibas vaditaja paklautiba.

2. Udens ieguves, attiriSanas, sadales un notekiiddenu savakSanas un attiriSanai SIA ,,BUKS”
izveidots tidens apgades un kanalizacijas iecirknis, kura tehniskas strukttiirvienibas vaditaja
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paklautiba strada: Gidens abonentu skaititaju kontrolieris/GIS datu operators - 1 (viens) darbinieks,

Santehnikis - 1 (viens) darbinieks, Notekiidenu attiriSanas iekartu operatori - 2 (divi) darbinieki.

SIA ,,.BUKS” sniedz fidens un kanalizacijas pakalpojumus 751 majsaimniecibam, 35 iestadem
un uzpémumiem, t.sk., ap 396 privatmajam. Baldones pilséta un Baldones pagasta tideni ieglist
tikai no pazemes tideniem. Baldones pilsétas centralizéto tidensapgades sistému veido tidensgiitve
»Avoti”, iidenstornis ar rezervuara ietilpibu 200 m3, Gidensapgades tikls ir 12.4 km garuma.

Mercendarbé udensvads izbiivéts 0,4 km garuma, kam pieslégtas tris daudzdzivoklu majas
(12, 5 un 9 dzivokli) un Mercendarbes muiZa. Izbtivéta tidens atdzelZoSanas stacija.

Baldones pilséta centralizéto kanalizacijas sisttmu veido kanalizacijas tikli, kas aptver
Baldones pilsétas centralo dalu un Avotus. Kolektora kopgarums ir 12,0 km, t.sk. pasSteces vadi —
8,1 km, spiedvadi — 3,9 km. Baldones pilsétas centralizéti savaktie notekiideni tiek novaditi uz
biologiskajam attiriSanas ietaisém, no kuram talak attiritos notektidenus iepludina Kekavinas upg.

Mercendarbé notekideni tiek savakti no Mercendarbes muizas un tris daudzdzivoklu majam
(12, 5 un 9 dzivokli) un tiek attiriti biologiskajas attiriSanas ietais€s, kas ir neapmierino$a tehniska
stavoklt.

Pargjas majsaimniecibas un lauku saimniecibas notekiidenus novada izsmelamajas bedrés,
septikos vai lokalajas biologiskas attiriSanas iekartas.

Baldones pilséta 2010.gada realizéts Koh&zijas fonda tdenssaimniecibas rekonstrukcijas
projekts “Udenssaimniecibas attistiba Austrumlatvijas upju baseinu pasvaldibas, 11 karta, Baldone”
(identifikacijas Nr.3.DP/5.1.1.0/08/IPIA/VIDM/016), ta ietvaros rekonstruéti fidensvada un
kanalizacijas tikli Vanagkalnu iela, Dzirnavu iela, Pasta iela, Rigas iela no lecavas ielas
krustojuma lidz Parka ielas krustojumam, Pilskalna iela, Parupes iela, Rozu iela, Lapu iela un
citur, kopgaruma 5549 m, no tiem 3023 m — Gidensvada trase, 2526 m — kanalizacijas trase. Veikta
jauno art€zisko urbumu izbiive, dzerama tidens stacijas biivnieciba, eso$a tidenstorna atjaunosana
un artéziska urbuma DN11141 slégSana, ka arT notekiidenu attiriSanas iekartu Rigas iela 27
rekonstrukcija un jaunu notekiidenu parsiiknéSanas staciju CirSu, Cinu ielas un pie Baldones
vidusskolas Iecavas iela 2 izbiive. Realizets projekts ir liels ieguvums Baldonei, jo vecas trases
bija loti nolietotas, biezi gadijas avarijas un dazadi traucjumi. Biitisks ieguvums ir ar1 vairakas
vietas atjaunotais ielu segums, (cela parvadi) kopg€ja platiba — 11 420 m2. t.sk brauktuves 7540
m2, ietves (brugakmens ietves) 777 m2, zalaju platiba — 3103 m2.

Baldones pilséta 2019.gada realizéts Eiropas Savienibas fonda “Udenssaimniecibas
infrastruktiras attisttba Baldones pilséta, III karta”, ta ietvaros izbiivéti jauni tdensvada un
kanalizacijas tikli Rigas iela posma no Nr. 95-99 un lidz Parka iela 3, Arstniecibas iela, Rigas iela
posma no Nr.24 Iidz Dzirnavu ielai, Sencu iela no Dzirnavu ielas Iidz Rigas ielai 36b, Dzirnavu
iela posma no Nr.1/3 Iidz 14, Saules iela no Sencu ielas lidz Saules ielai nr.7, Plavu iela no Nr.1
lidz 12, Lauku iela no Nr.2 lidz 12, Kastanu iela no Nr. 1 [idz 18, Avotu iela Nr. 1A Iidz Nr. 21,
Lejas iela no Avotu lidz Kastanu ielai, MeZmalas iela no Pilskalna lidz Lauku ielai, Skolas iela no
Nr.1 Iidz Nr.44, Stadiona icla no Nr.7 lidz Pilskalna ielai, Pilskalna iela no Nr.7 lidz Nr.45, Odu
iela (Pilskalna 41 un Skolas 38), Zilu iela no Nr.13 Iidz Nr.35, Lazdu iela lidz Nr. 5 no Zilu ielas,
Gravas iela, Janu iela, Zemes iela, VEju iela, Ziedu iela, Tilta iela posma no V&ju lidz Zilu ielai,
Jauna iela [idz Nr. 1 no V&ju ielas. Kopgarums 10152 m, no tiem 8578 m — fidensvada trase, 8953
m — kanalizacijas trase. Spiedkanalizacija un stiknu stacijas 1199m, t.sk., siiknu stacijas KSS 6 —
V&ju iela, KSS 7 — Dzirnavu iela, KSS 8 — Lejas iela, KSS 9 — Skolas iela, KSS 10 — Rigas iela.

Centralizeto udensapgades sisttmu un kanalizaciju, péc §1 projekta realizacijas, ir iesp€ja
izmantot vél aptuveni 250 majsaimniecibam jeb 650 iedzivotajiem.
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Kopéjais iegiitais idens daudzums: 2008.gada — 79766 m3, 2010 — 75835 m3, 2012.gada —
73327 m3, 2014.gada — 68277 m3, 2015.gada — 66428 m3, 2016.gada — 69539 m3, 2017.gada —
68537 m3, 2018.gada — 72192 m3, 2019.gada — 66902 m3, 2020.gada — 81214 m3, 2021.gada —
87420 m3.

Kopéjais attiriSanas sistemas attirito notekiiddenu daudzums: 2008.gada — 72639 m3,
2010 — 87998 m3, 2012.gada — 65320 m3, 2014.gada — 72578 m3, 2015.gada — 79324 m3,
2016.gada — 78871 m3, 2017.gada — 86406 m3, 2018.gada — 87419 m3, 2019.gada — 83392 m3,
2020.gada — 79085 m3, 2021.gada — 98189 m3.

2. Darbibas rezultatu raditaji

Raditajs 01.01.2021 01.01.2022
ApkalpoSana daudzdzivoklu dzivojamas majas 41 40
ApkalpoSana dzivoklu 488 482
Apkalposana iedzivotaju 992 976
Abonentu skaits tidensapgades pakalpojums

fiziskas personas 806 806
juridiskas personas, tai skaita:

Uzpeémumi 37 37
PaSvaldibas institticijas 8 8
ledzivotaju skaits teritorija * 5656 5725
Iedzivotaju skaits aglomeracija 3446 3515
Iedzivotaju skaits, kas izmanto idensapgades 1811 1811
pakalpojumus

Iedzivotaju skaits, kam nodrosinati idensapgades 2509 2509
pakalpojumi

Iedzivotaju skaits, kas izmanto kanalizacijas 1867 1867
pakalpojumus

Iedzivotaju skaits, kam nodrosinati kanalizacijas 2888 2888
pakalpojumi

Udensvada pieslégumu patsvars 73% 73%
Kanalizacijas pieslégumu ipatsvars 65% 65%

* saskana PMLP datiem (Baldones pilséta un Baldones pagasta deklarétas personas)
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3. Vizija un strategiskie merki

3.1. Vizija

SIA "BUKS" vizija - ilgtsp&jigu un kvalitativu dzivojamo maju parvaldianas, siltumapgades

un udenssaimniecibas pakalpojumu 100% pieejamibas nodroSinasana visa Baldones pilsétas
teritorija.

3.2. Strat€giskie mérki planosanas periodam

1.

NAWD

N

@

10.

11.

12.
13.
14.

Kvalitativa namu un pieguloSo teritoriju apsaimniekoSana, sazina ar dzivojamo maju
ipasniekiem, nodroSinot izmaksu efektivitates paaugstinasanu.

Merktiecigi sakartot €ku fasades, pagalmus, jumtus un renovgjot eku inZeniertiklus.
Papildus klientu piesaiste.

EsosSo paradu par sanemtiem pakalpojumiem atgiisana.

Atbalsts daudzdzivoklu maju ipasSniekiem renovacijas un energoefektivitates projektu
uzsaks$anai, izmantojot ES Iidzfinans€jumu.

Izstradat un piedavat iedzivotajiem un paSvaldibai pagalmu labiekartoSanas programmu.
Tehnologiski  efektivas  siltumapgades un {Tdenssaimniecibas sisttmas darbibas
nodro$inasana, maksimali paaugstinot tas darbibas efektivitati, paaugstinot tehnologisko
ieri¢u energoefektivitati un automatizgjot visus tehnologiskos procesus.

Udenssaimniecibas pakalpojumu pieejamibas Tpatsvara palielinaSana

Eiropas Savienibas lidzfinans€juma piesaiste kanalizacijas tiklu paplaSinasanai
majsaimniecibu pieslégumu izveidei wdenssaimniecibas attistibas atbalsta pasakumu
planosanas perioda.

Sabiedribas informeSana un izglitoSana vides jautajumos (pakapenisko izsmelamo bedru
likvidésana), sadarbiba ar Kekavas novada pasvaldibu jaunu pieslégumu pie centraliz&tas
kanalizacijas sist€émas veicinaSana.

Melioracijas un lietus kanalizacijas sistému sakartoSana un atjaunosana paSvaldibas
prioritari noteiktajas teritorijas.

Efektiva uzn@muma resursu izmantoSana un energoresursu izmaksu kontrole un taupiSana.
Jaunas tehnikas iegade un veca autoparka pakapeniska nomaina.

Darbinieku kvalifikacijas cel$ana, izglitoSana jaunako tehnologiju ievieSanai.

4. SVID analize

Stipras puses:

Vairak, ka 10 gadu pieredze dzivojamo maju apsaimniekosana;

Tiek veidots apsaimniekojamo €ku finansu uzkrajums eku remontdarbiem;
PietiekoSs dzerama tidens resurss idensgitnés;

Notektidenu attiriSanas iekartu jaudas ir atbilstoSas un pietiekoSas pakalpojumu
teritorijas nodroSinasanai un paplaSinasanai;

Darbinieku pieredze un profesionalitate;

6. Dazadu maksas pakalpojumu sniegSana iedzivotajiem un uznémumiem,;

7. Sadarbiba ar Kekavas novada domi;

el S

e

Vajas puses:

1. Dzelzs un séra koncentracija ieglitaja pazemes tident,

2. Veco udensvadu un kanalizacijas tiklu fiziskais nolietojums (iesp€jamas avarijas
tiklos);

3. Apsaimniekoto namu fiziskais nolietojums un vaja energoefektivitate;

4. Pasivi 1paSnieki un rnieki, ka rezultata zema iniciativa istenot energoefektivitates
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projektus;

5. Sarezgita situacija apsaimnickojot dzivojamas majas ar mazaku kop&jo €kas
kvadratiiru, kuras novada ir vecakas un dala no tam savu laiku jau nokalpojusas;

6. Lietus tidens atseviskas noteksistémas neesamiba, ka rezultata liels lietus fidens
daudzums nokliist notekiidenu attiriSanas ietaisés (NAI).

lespejas:

1. Eiropas un pasvaldibas finans€juma piesaiste centralizétas kanalizacijas tiklu
paplaSinasana;

2. Darbs ar sabiedribu, tas informéSanas limena paaugstinasana un atzistama

reputacija;

3. Daudzdzivoklu namu energoefektivitates pasakumu istenoSana;

4. Lietus udens piekluves norobezos$ana no kanalizacijas notekiidenu sisteémas.

Draudi:

1. Pakalpojuma sanémé&ju maksatsp&ja, paradnieku skaita un parada summu

palielinasanas;

2. Pakalpojuma apjomu un sanéméju skaita samazinasanas, nemot véra, ka nav
pietiekoSas uznémeéjdarbibas vides attistibas;

3. Pakalpojumu tarifu paaugstinaSanas, t.sk no ietekméjoSiem energoresursiem,
elektroenergija, degviela un nodokli;

4. Kovalitativa darbaspéka trikums.

5. FinanSu un nefinanSu meérki

5.1. FinanSu meérki

Nr. | FinanSu raditaji Periods
2022 2023 2024
1. | Neto apgrozijums, euro 795000 820000 850000
2. | Pelna, euro 17000 21000 23000
3. | Pelpa pirms % maksajumiem un nodokliem 17000 21000 23000
(EBIT), euro
4. | Pelna pirms % maksajumiem, nodokliem, 122100 116000 118000
nolietojuma un amortizacijas atskaitijumiem
(EBITDA), euro
5. | Bilances kopsumma, euro 6700100 6605100 6510100
6. | Pasu kapitals, euro 3317260 3334060 3350460
7. | PaSu kapitala atdeve (ROE), % 0,51 0,63 0,69
8. | Aktivu atdeve (ROA), % 0,25 0,32 0,35
9. | Kopgjais likviditates raditajs 1,4 1,52 1,56
10. | Saistibas pret pasu kapitalu, % 1,03 1,00 1,00
11. | Pamatdarbibas naudas pliismas atlikums 270000 300000 310000
perioda beigas, euro
12. | leguldijumu pamatlidzeklos un nematerialo
ieguldijumu plana izpilde, %
13. | Sadalitas dividendes, euro 0 0 0
14. | Vidgja bruto atlidziba meénesT (neieskatot darba 11100 11100 11100

deveja veiktas valsts socialas apdrosinasanas
obligatas iemaksas) uz vienu nodarbinato gada,
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curo

15. | Neto apgrozijums uz vienu nodarbinato, euro 39750 41000 42500
16. | Valsts budzeta tiesSi vai netieSi sanemtais un 0 0 180 000
izlietotais finans€jums (dotacijas, maksas par
pakalpojumiem un citi finansu lidzekli)
sadalfjuma pa finans€juma pieSkiruma
mérkiem, euro
Bilance (EUR)
2019 2020 2021
[lgtermina ieguldijumi 7069360 6762876 6427275
Apgrozamie lidzekli 270683 345956 287765
Aktivu kop 7340043 7108832 6715040
Pasu kapitals 3627763 3293913 3279389
Nakamo periodu ien€mumi 2873539 3147956 2927911
Kreditori 838741 666963 507740
Pasivi kopa 7340043 7108832 6715040
Pelnas vai zaud€jumu aprékins (EUR)
2019 2020 2021
Neto apgrozijums 475305 426098 514242
Pardotas produkcijas razoSanas izmaksas 647014 662594 804894
Bruto pelna vai zaud&umi -171709 -236496 -290652
Administracijas izmaksas 71449 76327 76972
Paréjas izmaksas 13011 20529 16238
Pargjie ienemumi 221036 221497 276595
Pelna vai zaud&jumi péc nodokliem -35133 -111855 -107267
Naudas plisma (EUR) (netiesa metode)
2019 2020 2021
Naudas atlikums uz gada sakumu 70038 189127 275325
Pamatdarbibas neto naudas plisma 123054 88849 -106863
IeguldiSanas darbibas neto naudas plisma -3965 -7995 -1903
FinanséSanas darbibas neto naudas plisma 5344 7947
Naudas atlikums uz gada beigam 189127 275325 174506

5.2. Nefinansu mérki

SIA "BUKS" nefinansu meérki:

1. Klientu apkalposanas kvalitates uzlaboSana;
2. Debitoru paradu atgtiSanas darba efektivitates paaugstinasana;
3. Sabiedribas informéSana, izglitoSana vides jautajumos;

4.Prakses iespju veicinasana, lai piesaistitu jaunus topoSos inZeniertehnisko

zinatnu specialistus;

5.SIA "BUKS" atpazistamibas veicinasana;
6. Darbinieku izglitoSana un kvalifikacijas paaugstinaSana;
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7. Darbinieku darba apstaklu uzlaboSana.

6. Risku analize

Iesp&jamie riski saistiba ar SIA "BUKS" sniegtajiem pakalpojumiem:

Eiropas Savienibas projektu istenoSanas rezultata tiks palielinati Gdenssaimniecibas tarifi,
kas ietekme iedzivotaju maksatspgju un Iidz ar to Udenssaimniecibas pakalpojumu
apmaksas Itmeni. Rezultata var pieaugt paradnieku skaits un samazinaties klientu
daudzums.

Pirms projektu istenoSanas tika parveértéts patérétaju un dzerama tdens un notekiidenu
patérina pieaugums. Nemot v&ra iedzivotaju un razoSanas uzp€mumu maksatspejas
samazinaSanos — samazin3jies arl idenssaimniecibas pakalpojumu apjoms (m3).
Turpinoties $adai tendencei, paredzams fidenssaimniecibas tarifu piecaugums.

Nodoklu politika attieciba uz nekustama ipaSuma nodokla pieméroSanu, radis izmaksu
palielinajumu.

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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